Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

29.08.2026 1.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper NASZ HORYZONT KORALOWA SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
Numer KRS: 0001216165
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sagdowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)
Adres Ul Kazimierza Odnowiciela 30, 56-500 Sycow

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw

jednorodzinnych
NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON
9112061253 543746087
+48 667 191 060

Numer telefonu

Adres poczty elektronicznej sprzedaz@naszhoryzont.pl

Numer faksu brak
Adres strony internetowej https://naszhoryzont.pl
dewelopera

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

56-400 Olesnica, ul. Perlowa 3, 3A, 3B

Adres

. 04.08.2022 r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 20.10.2023 r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

56-400 Olesnica, ul. Perlowa 5, 5A, 5B i 5C

Data rozpoczecia

05.08.2022 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

11.01.2024 r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

56-400 Olesnica, Ul. Agatowa 22, 22A,22B i 22C

Adres

. 14.12.2023 r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 10.04.2025 .
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

II1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

56-400 Olesnica, ul. Koralowa , dz. nr 96 i 98 AM6, obreb ewidencyjny 0003
Rataje, jednostka ewidencyjna 021401 _1, Ole$nica — miasto

Nr ksiegi wieczystej

KW nr WR1E/00128034/4, prowadzona przez Sad Rejonowy w Ole$nicy, V
Wydzial Ksiag Wieczystych

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

Brak wpiséw

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

W bliskiej odleglosci znajdujg si¢ tereny rolnicze, budynki zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomoscei.
3 W szczegblnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.




Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Brak planu ogblnego — plan w
opracowaniu

Zgodnie z obowigzujacym planem
zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego Uchwatg Rady Miasta
Olesnicy Nr XXXI1/195/2009 z dnia 29
kwietnia 2009 roku ogloszong w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslgskiego Nr 109 z dnia 1 lipca
2009 1. poz. 2246, dziatki o numerze
ewidencyjnym 96 i 98 AM-6 leza na
terenach oznaczonych symbolem
13.MN

Brak planu odbudowy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

13.MN — Podstawowa: Zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca lub blizniacza.
Uzupehiajgca: ustugi (finanse,
gastronomia, handel detaliczny, obstuga
firm, obshuga ludnosci, stuzba zdrowia,
turystyka, wypoczynek) zajmujace do
30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego, nie wymagajace
uciazliwego transportu dostawczego
(wielokrotnej, ponad 2 kursy w ciggu
doby, obstugi transportowe;j i cigzkiego,
ponad 3,5 tony, transportu dostawczego

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Brak

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak

Maksymalna powierzchnia zabudowy

40% powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

10,5 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40% powierzchni dziatki budowlanej

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.




Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce postojowe na budynek

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Ustala si¢ wymog oczyszczenia na
terenach zainwestowanych wszystkich
wod opadowych zanieczyszczonych
substancjami chemicznymi lub
ropopochodnymi przed odprowadzeniem
ich do odbiornika, 2) zakazuje si¢
odprowadzania nieoczyszczonych
sciekéw do wod gruntowych i gruntu ze
wzgledu na ochrong Gléwnego Zbiornika
Waéd Podziemnych GZWP nr 322
»Zbiornik Olesnica”, 3) gromadzenie i
usuwanie odpadéw komunalnych na
zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych oraz gminnych przepisach
porzadkowych

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Brak

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Brak

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Brak

Warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacji z drogi publiczne;j
klasy dojazdowe;j - ul. Koralowe;j

Warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Na terenie objetym planem, o ile przepisy
dziatu II nie stanowig inaczej, dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ urzadzen technicznych (w
tym infrastruktury technicznej)
zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania
obiektu budowlanego zgodnie z jego
przeznaczeniem, takie jak: przytacza i
urzadzenia instalacyjne, przejazdy, drogi
wewnetrzne, ogrodzenia, place postojowe,
parkingi, garaze, $mietniki.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Tereny rolnicze, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
ustugowe z zakresu finansoéw,
gastronomii, handlu detalicznego,
hurtowego, obstugi firm, ludnosci,
pojazdow, turystyki, produkcji

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Brak

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak

Maksymalna powierzchnia zabudowy

40% powierzchni dziatki budowlane;j

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12,5m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40% powierzchni dziatki budowlane;j

Minimalna liczba miejsc do parkowania

nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla
samochodéw osobowych na 20m?2
powierzchni ustugowej / na budynek

mieszkalny
Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy i zagospodarowania
zabudowy albo decyzji o ustaleniu terenu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego Nie dotyczy

przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu polozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw

oraz dobr kultury wspoétczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie komunikacji

warunki i1 szczegdlowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej




nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Inwestycje mieszkaniowe w zabudowie
wolnostojacej i1 blizniacze;j

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak uchwat

miejscowych planach odbudowy

Brak uchwat

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym: w latach 2020-2024 .

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak

¢ Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne TAK
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone NIE

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat |1-343/2026 z dnia 07.07.2026 roku wydane przez Staroste Olesnickiego, ul. J.
Stowackiego 10, 56-400 Olesnica

Data uprawomocnienia si¢ decyzji  |Brak
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktdrej |Nie dotyczy
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu Brak
jednorodzinnego
Planowany termin rozpoczgcia Rozpoczgceie: 12.10.2026 r.

i zakonczenia robot budowlanych  (Zakonczenie: 28.02.2028 r.

Opis przedsigwzigcia Liczba budynkow 4 budynki mieszkalne, jednorodzinne
deweloperskiego lub zadania dwulokalowe w zabudowie blizniaczej
Inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkow Dwa zespoly dwoch budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac mieszkalnych jednorodzinnych,
minimalny odst¢p migdzy budynkami) dwulokalowych w zabudowie blizniaczej
Sposob pomiaru powierzchni Wedtug PN-ISO 9836:2022-07 oraz rozporzagdzenia Ministra Rozwoju
uzytkowej lokalu mieszkalnego z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu
albo domu jednorodzinnego budowlanego (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 1679).
Zamierzony sposob i procentowy Rodzaj posiadanych srodkow finansowych |Srodki whasne / kredyt od wspolnikow

udziat zrodet finansowania — kredyt, $rodki wilasne, inne spotki / wptaty od klientow




przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy™*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ~ |0,45%
ktdrej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gltowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkoéw nabywcy

Obowiazki dotvczace posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego zostaly
okreslone w art. 7 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1177 ze zm.), zwanej dalej ustawa
deweloperska. Zgodnie z powotywanym przepisem:

1. Deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowiazek zawarcia umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego albo zamknigtego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, zwanego dalej ,,mieszkaniowym rachunkiem powierniczym", dla
danego przedsigwzigcia deweloperskiego.

2. W przypadku wyodrebnienia z przedsigwzigcia deweloperskiego zadania
inwestycyjnego deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego odrebnie dla kazdego zadania
inwestycyjnego.

3. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego do dnia, w ktérym nastapi przeniesienie praw z ostatniej umowy
deweloperskiej lub ostatniej umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub
ust. 2, w ramach tego przedsigwzigcia lub zadania.

4. Bank lub spotdzielcza kasa oszczgdnosciowo-kredytowa, zwana dalej ,.kasa”,
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuja wptaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego nabywecy, a na zadanie nabywcy podaja szczegoétowe informacje
dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i
wyptat.

5. Deweloper, ktory zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, zapewnia, aby poziom ochrony wptat
dokonywanych przez nabywce na ten mieszkaniowy rachunek powierniczy odpowiadat
co najmniej poziomowi ochrony wptat nabywcy okre§lonemu w ustawie.

Zasady dokonywania wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy okresla art. 8
ustawy deweloperskiej, zgodnie z ktorym:

1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

2. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywece jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegolnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym trwatym nos$niku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego.

Kwestie wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przez

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




bank reguluje art. 9 ustawy deweloperskiej, ktory stanowi iz:

1.Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przyshuguje
wytacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powoddw.

2. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60
dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skrdceniu, w przypadku gdy przed jego
uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasa.

3.Bank lub kasa informuja nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
terminie, w ktorym wypowiedziaty umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego,
w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

Z kolei skutki wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
oraz obowiazek zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem wynikaja z art. 10 ustawy deweloperskiej, zgodnie z ktorym:

1.W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwltocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasg umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kasg, z zastrzezeniem ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana.
2.Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym s
niezwlocznie przekazywane przez bank lub kase, w ktorych dotychczas prowadzono
taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w
innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez dewelopera o§wiadczenia z tego
banku lub z tej kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane
srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

3. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi o§wiadczenia banku lub kasy, o ktorym
mowa w ust. 2, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, bank lub kasa niezwtocznie zwracaja nabywcom $rodki
znajdujace si¢ na tym rachunku.

4. W czasie obowigzywania umowy, o ktorej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w terminie, o
ktérym mowa w ust. 3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem wysokosci
oprocentowania srodkow pieni¢znych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze
sposob ustalania wysokoS$ci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

Obowiazek informacyjny wobec nabywcy reguluje art. 11 ustawy deweloperskiej,
ktory stanowi, iz:

1. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1, informuje nabywce na
papierze lub innym trwatym nos$niku o dokonanej zmianie.

2. Nabywca moze wstrzymaé¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym
mowa w ust. 1.

Art. 12 ustawy deweloperskiej reguluje kwestie zawarcia umowy z innym bankiem
oraz obowiazki dewelopera w przypadku upadlo$ci banku lub kasy prowadzacej
mieszkaniowy rachunek powierniczy w sposob nastgpujacy:

1. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomo$ci informacji
o spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023
r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843) wobec banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy
rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego tego dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa.

2. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg deweloper informuje nabywce na
papierze lub innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie i przekazuje mu
oswiadczenie banku lub kasy, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2.

Zasady dysponowania §rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego okresla art. 13 ustawy deweloperskiej, z ktorego wynika, ze
Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwziecia




deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten
rachunek

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie rachunku stanowi art. 14 ustawy
deweloperskiej, zgodnie z ktoérym:

1. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg dewelopera.

2. Srodki pienigzne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy
nie moga by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktéorych mowa w ust. 1.

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. zapewnia $rodek ochrony w postaci
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla Dewelopera
przez Bank Spéldzielczy w Ole$nicy, ul. Wroclawska 36, 56-400 Olesnica, na
podstawie zawartej dnia ............... roku pomiedzy Bank Spéldzielczy w Olesnicy,
ul. Wroclawska 36, 56-400 Olesnica, a Deweloperem Nasz Horyzont Koralowa
Spotka z ograniczona odpowiedzialnoS$cig z siedziba w Sycowie, ul. Kazimierza
Odnowiciela 30, Umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego dla dewelopera
(zwanego dalej ,,Rachunkiem” lub ,,OMRP”). Srodki wplacone przez Nabywcow na
OMRP moga zosta¢ wykorzystane przez Dewelopera wytacznie na realizacj¢
przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskiej. Bank
ewidencjonuje wplaty dokonane na OMRP i wyplaty z OMRP odrgbnie dla kazdego
Nabywcy, na przypisanym odr¢bnie dla kazdego Nabywcy subkoncie, posiadajagcym
indywidualny numer nadany dla takiego Nabywcy. Na pisemny wniosek Nabywcy
Bank Spéldzielczy w Ole$nicy, ul. Wroclawska 36, 56-400 Ole$nica, przekaze
Nabywcy informacje¢ dotyczacg wpltat i wyptat zaewidencjonowanych na przypisanym
do niego indywidualnym subkoncie Nabywcy. Dyspozycja wyptaty srodkoéw
pieni¢znych zgromadzonych na OMRP bedzie realizowana po stwierdzeniu przez
Bank Spéldzielczy w Olesnicy, ul. Wroclawska 36, 56-400 Ole$nica, zakonczenia
danego etapu realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego, zgodnie z Umowa
Deweloperska i harmonogramem Przedsigwzigcia deweloperskiego. Weryfikacja
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego dokonywana
jest przez Bank prowadzacy OMRP na podstawie wpisu kierownika budowy w
dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczonego przez Bank weryfikatora

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spéldzielczy w Ole$nicy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

I ETAP — 25% STAN ZEROWY 31.01.2027 r.

Zakup dziatki budowlanej, projekt budowlany z uzyskaniem pozwolenia na budowe,
dokumentacja sprzedazowa, roboty ziemne, utwardzenie wjazdu, tawy fundamentowe,
wykonanie instalacji pod fundamentami

I ETAP -25% STAN SUROWY OTWARTY 30.06.2027 r.

Wykonanie $cian fundamentowych, izolacji $cian fundamentowych, ptyty z chudego
betonu, $cian parteru, stropu nad parterem, schodow zelbetowych, Scian pigtra, wienca,
$cian szczytowych, $cian dziatowych, wykonanie konstrukcji dachu, wykonanie
kominow

IIT ETAP 20% STAN SUROWY ZAMNIETY 30.08.2027 r.

Wykonanie pokrycia dachu, montaz stolarki okiennej, tymczasowych drzwi
zewngetrznych, wykonanie wewngtrznej instalacji elektrycznej (bez rozdzielni),
wykonanie instalacji hydraulicznej, instalacji pod pompy ciepta, wykonanie tynkow w
50%, zakup pomp ciepta

IV ETAP 20% STAN WYKONCZENIOWY WEWNETRZNY 30.10.2027 r.
Wykonanie tynkoéw wewnetrznych w 100%, ogrzewania podtogowego, posadzek,
wykonanie docieplenia i elewacji zewnetrznej, wykonanie rozdzielni elektrycznych,
przytaczy pradu, wody i kanalizacji




V ETAP 10% PRZENIESIENIE WEASNOSCI NA NABYWCOW 28.02.2028 r.
Wykonanie infrastruktury zewnetrznej — kostki brukowe;j, instalacja pomp ciepta,
wykonanie ogrodzenia, rownanie terenu, docelowe drzwi zewngtrzne, przeniesienie na
Nabywcoéw praw wynikajacych z umowy deweloperskiej

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

Stawajacy ustalaja, ze cena moze ulec zmianie w dwoch przypadkach, tj :

1. konieczno$ci wykonania rob6t dodatkowych lub zamiennych, zleconych przez
Nabywcg, a zaakceptowanych przez Dewelopera, co Strony uzgodnig w
pisemnym porozumieniu;

2. w przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepisOw prawa
dotyczacych stawek podatku VAT w trakcie trwania umowy deweloperskie;j,
Deweloperowi przystuguje prawo do korekty ceny jezeli w wyniku zmiany
stawki podatku VAT Cena ulegnie zmianie; o zmianie ceny Deweloper
poinformuje Nabywce w formie pisemnej ze wskazaniem kwoty do wplaty
badz kwoty, o ktora Cena zostata pomniejszona i zwroci ja Nabywey w
terminie dwudziestu jeden (21) dni liczac od dnia podpisania Umowy
koncowej na rachunek bankowy wskazany przez Nabywce.

W przypadku, gdy zmiana stawki podatku VAT bedzie skutkowata podwyzszeniem
ceny, Nabywcy bedzie przystugiwalo umowne prawo odstgpienia od niniejszej umowy
w terminie dwudziestu jeden (21) dni od dnia otrzymania od Dewelopera pisemnego
zawiadomienia 0 podwyzszeniu ceny
z tej przyczyny.

Prawo odstapienia wykonuje si¢ poprzez ztozenie oswiadczenia z podpisem notarialnie
poswiadczonym i przestanie go na adres

Strony wskazany

W niniejszej umowie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapié¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

PRZESE ANKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB INNEJ
UMOWY ZAWIERANEJ Z DEWELOPEREM:

Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktéorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o
ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe¢ deweloperska albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska
albo umowg, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku




powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa w
art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie, to jest jezeli w terminie 10 dni od
dnia zawarcia nowej umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem Deweloper nie poinformowat Nabywcy na papierze lub innym trwalym
no$niku o dokonanej zmianie i nie przekazat mu o§wiadczenia banku, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5 ustawy deweloperskiej, nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia (art. 43 ust. 2 ustawy
deweloperskiej).

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6 ustawy deweloperskiej, przed
skorzystaniem z prawa do odstagpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia (art. 43
ust. 3 ustawy deweloperskie;j).

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 ustawy deweloperskiej, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, po dokonaniu przez bank Iub kas¢ zwrotu $rodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3 (art. 43 ust. 4 ustawy deweloperskiej).

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8 ustawy deweloperskiej, nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia (art. 43 ust. 5 ustawy
deweloperskiej).

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9 ustawy deweloperskiej, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 (art. 43 ust. 6 ustawy deweloperskiej).

Ponadto, oprocz przypadkéw wskazanych w ustawie deweloperskiej, 2
przestanki odstapienia reguluje takze umowa deweloperska, ktérej wzor stanowi
zalacznik nr 2 do Prospektu deweloperskiego.

W pierwszym przypadku, zgodnie z postanowieniem § 6 ust. 3 pkt 3 umowy
deweloperskiej, Nabywca moze odstagpi¢ od umowy deweloperskiej
w przypadku w przypadku podwyzszenia ceny w wyniku zmiany stawki podatku
VAT w stosunku do obowigzujacych w chwili zawarcia niniejszej umowy. W tych
okoliczno$ciach Nabywcy przystuguje umowne prawo odstgpienia w terminie
dwudziestu jeden (21) dni od dnia otrzymania od Dewelopera pisemnego
zawiadomienia o podwyzZszeniu ceny z tej przyczyny (§ 6 ust. 3 pkt 3 umowy
deweloperskiej). Prawo odstapienia wykonuje si¢ poprzez zlozenie o$wiadczenia z
podpisem notarialnie po$wiadczonym i przestanie go na adres Strony wskazany w
niniejszej umowie (§ 6 ust. 3 pkt 4 umowy deweloperskiej).

W drugim przypadku, zgodnie z regulacja § 6 ust.3 pkt 5 umowy deweloperskiej,
Nabywca moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w sytuacji, gdy powierzchnia
Lokalu okreslona na podstawie w inwentaryzacji powykonawczej (na podstawie
obmiaru powykonawczego) bedzie si¢ rozni¢ od projektowanej powierzchni Lokalu
wskazanej w umowie deweloperskiej o wiecej niz 2,00% wyliczone zgodnie z norma
PN-ISO 9836:2022-07 oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia
2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (tekst jedn.
Dz. U. 22022 r., poz. 1679). Zgodnie z powyzsza regulacja, w takich okoliczno$ciach
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w terminie dwudziestu jeden (21) dni od
dnia przez Nabywce zawiadomienia o korekcie ceny Lokalu, jednak powyzsze
uprawnienie do odstapienia nie przystuguje Nabywcy po podpisaniu Protokolu
odbioru i wydania Lokalu. Jesli jednak w tej sytuacji Nabywca nie skorzysta z prawa




do odstapienia od umowy cena Lokalu ulegnie odpowiedniej zmianie, a o powstalej
na tej podstawie réznicy w cenie Lokalu Deweloper zawiadomi Nabywce na pismie
najpdzniej na 14 (czternascie) dni przed terminem odbioru Lokalu (§ 6 ust. 3 pkt 6
umowy deweloperskiej). Rdznica w cenie Lokalu, o ktérej mowa powyzej, zostanie
rozliczona miedzy Stronami do dnia odbioru Lokalu przez Nabywce (§ 6 ust. 3 pkt 7
umowy deweloperskiej).

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, Deweloper
zobowigzany jest zwrocic Nabywcy kwote zaptacona przez niego na poczet ceny
nabycia w terminie wynikajacym z zawartej z Bankiem umowy Rachunku
powierniczego; Nabywcy nie bedzie przystugiwaé wowczas prawo do odsetek za
okres uprawnionego dysponowania przez Spotke srodkami pienigznymi Nabywcey (§
6 ust. 3 pkt 8 umowy deweloperskiej).

Natomiast zgodnie z art. 43 ust. 7 ustawy deweloperskiej Deweloper ma prawo
odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba Ze niespelienie przez nabywce Swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Ponadto Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy
do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej (art. 43 ust. 8
ustawy deweloperskiej).

OBOWIAZKI DEWELOPERA W PRZYPADKU ODSTAPIENIA NABYWCY OD
UMOWY:

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w
art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 Iub 5, za
zaplata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w
art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwroci¢
nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2023 r. poz. 2500), zwanego dalej
"Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o
wysokosci srodkow zwroconych nabywcy w zwiazku z odstapieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

SKUTECZNOSC OSWIADCZENIA WOLI NABYWCY O ODSTAPIENIU

OD UMOWY:

Zgodnie z art. 45 ust. 1 ustawy deweloperskiej, oswiadczenie woli nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 1ub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub §,
nabyweca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 (art. 45 ust. 2 ustawy
deweloperskiej).




INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1)

2)

II.

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania
z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
czesci wlasno$ei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsicbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie petlnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce ulamkowej czeSci wilasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spoéidzielczym w Olesnicy prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu




gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych W ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Olesnicy,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$§¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku Iub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania pafnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Cena catkowita lokalu nr ... wraz prawem wylacznego korzystania z
przydomowego ogrodka o pow. ok. ... m2 oraz miejsca postojowego ....: .... z

(stlownie: ...)

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

69,72 m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

... zZ za m2 brutto

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

28.02.2028 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2

Technologia wykonania

ELEMENTY
BUDOWLANE
Fundamenty - zelbetowe, Sciany
fundamentowe z bloczkow betonowych;
Sciany no$ne: murowane z silikatow o
grubosci 18 cm

Sciany dzialowe: murowane z silikatow o gr.
8 cm lub z betonu komoérkowego o gr. 10 cm
Stropy: Strop zelbetowy typu filigran lub
teriva;

Schody  wewnetrzne:  zZelbetowe, bez
okladzin;

Elewacja: elewacja w technologii lekkiej-
mokrej systemowej z uzyciem styropianu i
tynku cienkowarstwowego silikonowego lub
silikatowo-silikonowego;

Kominy: systemowe

Pokrycie dachu: dachowka ceramiczna;
Parapety zewnetrzne: granit, konglomerat,
aluminium lub powlekane stalowe;

Posadzka: cementowa, zatarta na gladko,
zbrojona zbrojeniem rozproszonym lub siatkg
z izolacjag pod posadzkowa ze styropianem,
bez okladzin;

Wykonczenie $cian: tynk gipsowy w klasie
wykonczenia kat III, bez malowania, bez
oktadzin

Wykonczenie  sufitow:  surowe  plyty
filigranowe do wlasnego szpachlowania
(parter), zabudowa GK ze szpachlowaniem
faczen (poddasze)

KONSTRUKCYJNE |




Stolarka okienna: okna PVC trzyszybowe +
rolety sterowane elektrycznie;

Drzwi zewnetrzne: metalowe lub drewniane;

Ogrzewanie: Pompa ciepta

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes§¢
wspolng nieruchomosci

Zagospodarowanie terenu:
e dojscie do budynku utwardzone,
wykonane z kostki brukowej / ptyt
azurowych

e teren niezabudowany ogrodzony bez
bramy wjazdowej (ogrodzenie
panelowe)

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

2 miejsca postojowe na budynek
Lacznie 8 miejsc postojowych

Dostgpne media w budynku

Zasilanie obiektu z sieci wodociagowej,
odprowadzanie §ciekow bytowych do sieci
kanalizacji sanitarne;j.

Ogrzewanie budynkow za pomoca pomp
ciepta, zasilanie obiektow z sieci kablowej
niskiego napigcia

Dostep do drogi publicznej

Bezposredni dostep do drogi publicznej —
ulicy Koralowej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zalacznik nr 1

Okreslenie powierzchni uzytkowej
1 uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa i uktad pomieszczen: Zatacznik nr 1

Standard prac wykonczeniowych: Zatacznik nr 2

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do 14.02.2028 r.

Data ustanowienia odrebnej Do 28.02.2028 r.
wiasnosci lokalu mieszkalnego
Informacje o lokalu uzytkowym Brak

nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym




Ceng lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci whasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczy

przeniesienie prawa wiasnos$ci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2.
3.
ochronnych, uciazliwosci).
4. Standard wykonczenia

Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-

wan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref




